UMOWA
najmu lokalu uzytkowego

zawarta w dniu 03.08.2010r. pomiedzy Burmistrzem Miasta Nysa, w imieniu i na rzecz
ktorego dziata jako Zarzadca, na mocy umowy o zarzadzanie nieruchomogciami z dnia

26 pazdziernika 2009 r. Nyski Zarzad Nieruchomosci sp. z 0.0, ul. Ogrodowa 4, 48-300 Nysa
reprezentowany przez :

Prezesa Zarzadu - mgr RYSZARDA TURKIEWICZA

w tresci umowy Wynajmujacym

a Panem Adamem Zelent -VEKTOR STUDIO

48-304 Nysa ul. Prudnicka 3

wpisanym do ewidencji dziatalnosci gospodarczej pod numerem 13240 prowadzong przez
Burmistrza Nysy

posiadajacym NIP 753- 118- 27- 01 Regon 160047374

zwanym w tresci umowy Najemeq o nastepujacej tresei:

> ;

§1

1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy potozony w Nysie ul.Prudnickiej
3/4u usytuowany na I pietrze budynku, skladajacy sic z jednego pomieszczenia,
wspolnego korytarza i w.c., wyposazony w instalacje elektryczna, piec weglowy, o
tacznej powierzchni 19,26 m2, z przeznaczeniem na dziatalono$¢ administracyjno-
biurowa.

2. Najemca zobowiazuje sie wykorzystywa¢ przedmiot najmu zgodnie z okreslonym
w ust. 1 zakresem dziatalnosci.

3. Wydanie przedmiotu najmu Najemcy nastapi niezwlocznie po podpisaniu niniejszej
umowy, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego okreslajacego stan techniczny
lokalu i stanowiacego zalacznik do umowy.

4. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym i wyposazeniem przedmiotu
najmu i ze go akceptuje. '

§2

1. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz najmu w wysokosci 117,25 z.
stownie: sto siedemnascie zlotych dwadziescia pie¢ groszy, platne z géry do 10-go
kazdego miesiaca.
Ustalony czynsz najmu obejmuje naliczenie 22 % podatku VAT w kwocie 21,14 zl.
2. Opréez czynszu najmu Najemca zobowigzuje si¢ uiszcza¢ Wynajmujacemu nastepujace
oplaty miesieczne:
a/ z tytutu optaty w wysokosci 1/12 podatku od nieruchomosci tj. 32,43 zt.
obliczonego na podstawie uchwaty Rady Micj skiej.
b/ z tytutu dostarczania zimnej wody i odbioru $ciekdw wg wskazan licznika i cen
stosowanych przez dostawcg (zaliczkowo) 6 m3 x 6,11 zt = 36,606 zi.
¢/ z tytulu wywozu nieczystosci statych za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu tj.
2 08.x 9,60 zt.= 19,20 zt.(zaliczkowo)
3. Nadto Najemca zobowiazuje sie uiszczaé na wlasny rachunek naleznosci za dostawe
energii elektrycznej, zimnej wody i odbior $ciekow na rzecz dostawcy .
4. Stawka czynszu najmu podlega corocznej indeksacji o 85% wskaznika wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpeyjnych, ogtoszonego przez GUS za miniony rok.
Tak dokonana zmiana czynszu obowiazywaé¢ bedzie od 1 marca danego roku i nie
powoduje zmian warunkéw umowy najmu. O zmianie wysokosei czynszu najmu Najemca
zostanie powiadomiony na pismie.



5. W przypadku zmiany uchwaty Rady Miejskiej w sprawie zasad gospodarowania lokalami
uzytkowymi w czeéci dotyczacej ustalania stref najmu, minimalnych stawek czynszu,
wspotczynnikéw korygujacych stawke czynszu, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo
zmiany wysokosci czynszu zgodnie z uchwalonymi zmianami.

6. W przypadku op6znienia si¢ Najemcy z zaptata czynszu i optat Wynajmujacy bedzie
naliczat odsetki ustawowe za czas opdznien.

7. Kwoty czynszu najmu wptacane przez Najemce w pierwszej kolejnosci beda zaliczane
na poczet odsetek za opdznienie w zaptacie czynszu i optat.

§3 .
Czynsz najmu i optaty Najemca wplacal bedzie na rachunek Wynajmujacego w PKO BP
O/Nysa 05 10203714 0000 4202 000 81810 lub gotéwka w kasie Wynajmujacego przy
ul. Bohateréw Warszawy 5.

§4
Najemca bez zgody Wynajmujacego nie moze rzecz najeta oddaé w catosci lub w czgsci
osobie trzeciej do bezplatnego uzywania albo w podnajem.

§5

1. Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na piSmie
umieszczaé napiséw i reklam na elewacji budynku, jak tez zmienia¢ jej wystroju.

2. W przypadku naruszenia ustalen z ust. | Wynajmujacy moze przywroci¢ stan poprzedni
na koszt Najemcy.

§6

1. Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie
dokonywaé remontéw, modernizacji i adaptacji w wynajmowanym lokalu uzytkowym.

2. W przypadku naruszenia ustalen z ust. 1 Najemca po zakonczeniu najmu obowiazany
bedzie przywrocié lokal do poprzedniego stanu lub pozostawi¢ wykonane naklady
na rzecz, bez obowiazku ze strony Wynajmujacego zaplaty ich réwnowartosci bez
wzgledu na okres trwania najmu.

§7

Wynajmujacy moze rozwiaza¢ umowe¢ najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w
przypadku, gdy Najemca:

1/ dopuszcza sie zwloki z zaplata czynszu i oplat ustalonych w § 2 za dwa pelne okresy
platnosci, :

2/ uzywa rzecz lub dokonuje zmian w rzeczy najetej w sposéb sprzeczny z umowg lub

przeznaczeniem rzeczy oraz korzysta z rzeczy w sposéb niewlasciwy, czyniac korzystanie z

innych lokali w budynku ucigzliwym,

3/ zaniedbuje rzecz do tego stopnia, Ze zostaje ona narazona na uszkodzenie,

4/ dokona zmian w rzeczy najetej naruszajacych substancj¢ budynku i wymagajacych

pozwolenia budowlanego lub zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.



at

§8

Umowa zastaje zawarta na czas nieoznaczony.

Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze stron umowy, za uprzednim
trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia w formie pisemnej ze skutkiem rozwigzujacym
na koniec miesiaca.

O —

§9
Zmiany umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10
Po zakonczeniu najmu Najemca zobowiazany jest do wydania przedmiotu najmu
Wynajmujacemu w stanie nie pogorszonym w terminie 7 dni.

§11
W sprawach nie unormowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego 1 obowigzujacej uchwaly Rady Miejskiej w Nysie w sprawie zasad
gospodarowania lokalami uzytkowymi.

§12

Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron umowy. '
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